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. Baubeschreibung

1.1 Allgemeine Lagebeschreibung
Die Wohnhausanlage befindet sich in der Oberlaaer Strasse 143 im 10. Wiener Gemeindebezirk.

1.2 Allgemeine technische Daten

Bereich Beschreibung
Wasser Die Wasserversorgung erfolgt aus dem offentlichen Netz der Stadt Wien.
Kanal Schmutzwasser werden in den offentlichen Kanal eingeleitet.

Niederschlagswasser werden auf Eigengrund versickert.

Heizung, Warmwasser & Kihlung
Die zentrale Warmeerzeugung fur das Gebaude erfolgt vorrangig mittels
Luftwarmepumpe. Konditionierung erfolgt ebenfalls mittels
Luftwarme-Pumpe. Heizung und Kuhlung aller Wohnungen erfolgt durch
Betonkern-Aktivierung Uber die Decke. In den Badern sind zusétzlich
elektrische Handtuchheizkorper vorgesehen. Im Erdgeschols wird
die Heizung durch eine FulBbodenheizung unterstutzt. Wohnungen im
DG erhalten zusatzlich die Vorbereitung fur den optionalen Anschluss
eines Splitklimagerates.
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Strom

Mullentsorgung

1.3 Nutzungsubersicht

1.4 Aufschliefdung

1.5 Bauwerk-Rohbau
Bauteil

Fundierung

Aulenwinde

Wohnungstrennwande bzw.
tragende Innenwande

Zwischenwande

Kellerabteile

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Netz der Wiener Netze GmbH.
Zusétzlich gibt es am Dach eine Photovoltaikanlage It.
Behordenvorschrift.

Zur Sammlung der Abfalle gibt es im Erdgeschol einen Mullraum.
Die Entsorgung des Mulls erfolgt durch die Magistratsabteilung 48.

Beim Projekt Oberlaaer StralRe 143 handelt es sich um ein Wohnhaus mit
insgesamt 7 Wohnungen. Es werden ein Gartengeschol3, ein Erdgeschols,
1 Obergeschold und ein Dachgeschole errichtet. Der Zugang zum Haus
erfolgt ebenerdig und barrierefrei. Kinderwagen- und Fahrradabstellraume,
mit kombinierten Fahrrad- und Einlagerungsstellplatzen fur Top 01-07
befinden sich im Gartengeschol3 bzw. Erdgeschol? und sind barrierefrei
erreichbar. Hofseitig entstehen Eigengarten und begrinte Terrassen
(Situierung gem. Verkaufsplanen). Samtliche Technik-Raume befinden sich
im Gartengeschol3.

Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt Uber einen barrierefreien Zugang
von der Oberlaaer Stralse 143. Die Anlage ist an das offentliche Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen.

Beschreibung

Fundamente bzw. Fundamentplatten werden in statisch erforderlicher
Breite und Tiefe aus Stahlbeton hergestellt.

Stahlbetonwande werden in statisch erforderlichen Dimensionen
hergestellt und It. bauphysikalischen Erfordernissen warmegedammt.

Gemal? statischen und bauphysikalischen Anforderungen.
Stahlbetonwande mit Vorsatzschale oder in Trockenbau.

Nicht tragende Zwischenwande vorwiegend in Trockenbauweise, einfach
beplankt.

Ein Trennwandsystem aus Holz oder Metall nach Wahl des Bautragers
in Standardhohe ist vorgesehen. Als Absperreinrichtung wird ein
Vorhangeschloss verbaut.
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Deckenkonstruktion

Dachkonstruktion

Kellerauf®enwande

Balkone,Loggia

Die Decken werden als Stahlbetondecken ausgefuhrt, Dimensionen laut
Statik. Wo erforderlich, werden abgehangte Decken bzw. Poterien in
Leichtbauweise errichtet.

Warmegedammte Flach- und Steildachkonstruktionen aus Stahlbeton
bzw. Holz, Dimensionen laut Statik. Die Dachhaut der Steildacher wird
verzinkt oder alubeschichtet ausgefuhrt. Die Flachdacher werden als
Warm- bzw. Umkehrdachaufbau mit Kies, extensiver Begriinung oder
Terrassenbelag errichtet.

Herstellung aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen und in weif3
gespritzt.

Die Loggien / Balkone werden aus Stahlbeton hergestellt und thermisch
vom Gebaude getrennt. Die Sichtflachen erscheinen in einer
Betonoberflache. Die Absturzsicherung wird mittels Gelanderkonstruktion
aus Stahl verzinkt oder beschichtet nach Wahl des Bautragers ausgefuhrt.

Warmedammung, Schallschutz

Fassaden

1.6 Bauwerk-Technik
Anlage / Technik

Aufzug

Heizung

Es werden die zum Zeitpunkt der Einreichung, in der damals gultigen
Bauordnung bzw. OIB-Richtlinien, geltenden Anforderungen erfullt.

Fassadenflachen als Warmedammverbundsystem. Die Dammstarke
richtet sich nach den bauphysikalischen Erfordernissen.

Die Fassadengestaltung richtet sich grundsatzlich nach den
Ausarbeitungen des Architekten und in Abgleich mit den Vorgaben des
Bebauungsplanes. Eine Farbgebung It. Verkaufsprospekt ist geplant, aber
nicht bindend.

Beschreibung

Das Wohnhaus erhélt einen barrierefreien Personenaufzug mit
Haltestellen vom untersten bis in oberste Zugangsgeschols.

Die Warmeabgabe erfolgt durch Bauteilaktivierung der
Stahlbetondecken. In den Badern sind zusatzlich elektrische
Handtuchheizkorper vorgesehen. Im Gartengeschoss wird die Heizung
durch eine FulBbodenheizung unterstitzt. Die Steuerung erfolgt mittels
Raumthermostat (1 Stk. pro Wohnung).
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Kihlung

Warmwasser

Luftung

Erdungs- und
Blitzschutzanlage

Sanfte Kuhlung tber die Decken durch Bauteilaktivierung mittels Luft-
Warme-Pumpe. Mittels Bauteilaktivierung konnen die Wohnraume im
Sommer temperiert werden Wohnungen im Dachgeschoss erhalten eine
Vorbereitung (Kalte und Kondensatleitungen sind in den Wanden eingelegt)
zur nachtraglichen Installation einer aufpreispflichtigen Split Klimaanlage in
den Aufenthaltsraumen.

Die Versorgung mit Warmwasser erfolgt zentral mittels Speicher-Lade-
System, welche in der Technikzentrale im Gartengeschol3 situiert wird.
Mechanische Entltftung der Bader und WCs mittels Ventilatoren ausgefuhrt.

Abstellraume, bei denen ein Waschmaschinenanschluss vorhanden ist,
werden mechanisch entluftet.

Wird It. technischen Anforderungen errichtet.

1.7 Allgemeinbereiche und Aulenanlagen

Auldenflache

Gegensprechanlage
Briefanlagen
Schliefbanlage
Allgemeine Turen

Hauptstiegen und Gange

Gelander Stiegen

Dachaufstieg

Wohnungen im Gartengeschol? und teilweise im Erdgeschoss verfugen
Uber einen Garten, welcher zumindest einen Zugang direkt aus der
Wohnung hat. Alle Wohnungen besitzen eine Terrasse oder einen Balkon/
Loggia. Grunflachen werden humusiert und besamt.

Befindet sich beim stral3enseitigen Hauszugang.

Briefkasten mit Briefschlitz befinden sich im Bereich des Hauseingangs.
Zentralsperranlage gemal3 Schlie3plan.

Wo erforderlich, werden Brandschutztiren ausgefuhrt.

Die Stiegen werden in Stahlbeton laut Statik ausgefuhrt. Die Stiegen und
Gange erhalten einen keramischen Belag It. Auswahl des Bautragers.

Es wird ein beidseitiger Handlauf und wo erforderlich ein Gelander zur
Absturzsicherung beschichtet It. Wahl des Bautragers ausgefuhrt.

Eine Dachaufstiegsleiter als Zugang fur Rauchfangkehrer und sonstige
Firmen zur Wartung, Instandhaltung und dergleichen wird durch die
Lichtkuppel ermoglicht.
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2. Ausstattung

2.1 Innenverkleidung
Bodenbelage
Belag

Parkett

Feinsteinzeug

Plattenbelag

Wandoberflachen
Bereich

Wohnraume

Ausstattung

2-Schicht-Fertigparkett (Kurzstab in Eichenholz Natur matt versiegelt,
Sortierung Struktur) Holzsockelleiste/Schweizerleiste in Ktche, Wohnzimmer,
Schlafzimmer und Vorraum (sowie Abstellraum sofern vorhanden)

Parkett geklebt verlegt, fur Fulsbodenheizung geeignet.

Bader, WCs werden mit Feinsteinzeug im Spritzbereich ausgestattet.
GroRe ca. 60x30cm, Rutschfestigkeit It. Norm. Farbe nach Wahl des

Bautragers.

Bei allen Loggien / Balkonen und Terrassen kommen Estrichplatten zur
Ausfuhrung.

Beschreibung

Alle Raume werden verputzt oder gespachtelt und in weils gemalt.
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Bad und WC

Verputz

Deckenuntersichten
(sichtbar)

2.2 Ausbauteile innen

Innenttiren

2.3 Ausbauteile aufden

Wohnungseingangstiren

Fenster, Fenstertiren

Dachflachenfenster

Sonnenschutz

Absturzsicherungen

Zaun

Im Spritzbereich mit Feinsteinzeug verfliest, die Restflachen gespachtelt
und weil3 gemalt.

Maschinenputz bzw. Spachtelung auf Massivbauwanden

Die Geschol3decken werden gespachtelt und in weil2 gemalt. Abgehangte
Decken oder Poterien werden, wo erforderlich, in Leichtbauweise
ausgefuhrt und ebenfalls gespachtelt und in weild gemalt.

Werden als Rohrenspannturen in weild glatt ausgefuhrt. Die
Durchgangshohe betragt ca. 200 cm. Die Turen werden mit
Holzumfassungszargen hergestellt. Die Beschlage werden in Edelstahl
ausgefuhrt. Alle Turen mit Buntbartschlussel. WC / Bad Turen werden mit
WC/Badbeschlag ausgestattet.

Die Turen werden mit Turspion und Beschriftungsfeld ausgefuhrt und sind
gegen Einbruch gesichert. (Qualifikation WK2). Die Ausfuhrung erfolgt als
Doppelfalz und mit Edelstahlbeschlagen. Farbe nach Wahl des
Bautragers.

Kunststoff-Alu-Fenster/Turen als Drehkippflugel oder Fixverglasung
ausgeblidet, mit Mehrscheibenisolierverglasung. Der U-Wert ist im
Energieausweis angefuhrt. Innenansicht in weil3.

Fensterbank aul3en: AusfUhrung verzinkt oder Alu beschichtet nach Wahl
des Bautragers. Fensterbank Innen: Ausfuhrung in Werzalit weil oder glw.

Als Schwingfenster ausgefuhrt (siehe Verkaufsplan) mit
Mehrscheibenisolierverglasung. Der U-Wert ist im Energieausweis
ausgefuhrt.

Es wird an allen Fenstern und Fenstertiren eine aulsenliegende, von innen
elektrisch bedienbare Sonnenschutzanlage in Form von Aulsenraffstore
(Farbe nach Wahl des Bautrager) montiert. Dachflachenfenster erhalten
einen manuell bedienbaren Sonnenschutz (z.B. Markisetten).

Bei Stiegen, Loggien und Terrassen werden Metallgelander ausgefuhrt.
Absturzsicherungen im Innenbereich werden beschichtet (Farbe nach
Wahl des Bautragers) und Auf3en verzinkt oder beschichtet ausgefuhrt.

Der Zaun der Eigengarten wir als Maschendrahtzaun mit einer Hohe von
ca. 1m ausgefuhrt. Es gibt pro Garten eine versperrbare Ture fur den
Ausgang in den Allgemeinbereich.
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2.4 Einrichtungsgegensténde

Waschbecken im Bad Keramischen Einzelwaschbecken der Firma Laufen, Serie Pro oder glw.
in weil (je nach Verkaufsplan der Wohnung)

Badewanne (sofern im Verkaufsplan dargestellt)
Acryl -oder Stahlbadewanne der Firma Laufen, Serie Pro oder glw. in weil2,
180/80 cm bzw. 170/75 cm je nach Platzverhéltnissen und jeweiligen
Verkaufsplan der Wohnung.

Dusche (sofern im Verkaufsplan dargestellt)
Flache Duschwanne der Firma Alva, Serie Idea oder glw. in weil3 (Grolke
ca. 90x90cm, je nach Platzverhalinissen und jeweiligen Verkaufsplan der
Wohnung)
Einhandmischer, Brause und Brausestange der Firma Grohe, Serie
Eurostyle/Cosmopolitan oder. glw.

Waschmaschinenanschluss Waschmaschinenanschluss wird als Unterputz-Einheit mit Abdeckung
und Absperrung ausgefuhrt. Positionierung gemald Verkaufsplanen.

Kdchenanschluss Kuchenwasseranschlul3 und Geschirrspuleranschluls wird mittels
Doppelspindelventil hergestellt.

WC — Ausstattung Diese werden mit einem Wand-Tiefspul-WC der Firma Laufen, Serie Pro
oder glw. aus weiler Keramik und einem Einzelwaschbecken mit

Einhand-Waschtischbatterie ausgestattet.

Steckdosen, Lichtschalter ~ Ausfuhrung laut Elektroplan und Stand der Technik. (Schalterprogramm

und -auslasse Siemens Delta Line Titanweil3 oder glw.)

Verteilerkasten Unterputz Kasten mit Stromkreisaufteilung laut Vorschriften.

Turklingel/ Der Klingeltaster ist neben der Wohnungseingangsture im

Gegensprechanlage Allgemeinbereich situiert. Eine Gegensprechanlage und Turklingel wird im
Vorraum der Wohnung installiert. (Fa. TCS) oder glw. nach Wahl des
Bautragers.

Satellitenanlage Es wird eine Satelliten-TV Anlage (Astra) errichtet.

Telefon, SAT, ETc. Anschlussdosen fur Internet It. Elektroplan.

Anschlussdosen fur SAT-Empfangsanlage It. Elektroplan.
Leerdosen It. Elektroplan
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Wasseranschluss Aul3en

Grundsatzliches:

Bei Wohnungen mit Garten, bei Loggien und Terrassen tber 10 m2 wird
eine frostsichere Auldenarmatur zum Wasseranschluss ausgefuhrt.

Anderungen der Materialien und Ausstattungen bleiben dem Bautrager
insofern vorbehalten, als gegebenenfalls gleichwertige oder hoherwertigere
Materialien zur Ausfuhrung gelangen konnen.

Ebenso sind durch technische Gegebenheiten oder behordliche Vorschriften
bedingte Anderungen gegenuber den Verkaufsplanen und der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung noch moglich.
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